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Die Immobilie

Diese geraumige, 108 m? grof3e Villa befindet sich auf einem privaten, 220 m? groBen Grundsttck, nur wenige Schritte
vom kristallklaren Wasser des Kournas-Sees entfernt. Das 2006 nach hohen Standards erbaute, zweistockige Haus
bietet dank seiner durchdachten Raumaufteilung und hochwertigen Ausstattung ganzjahrigen Komfort.

Das Erdgeschoss verflgt Uber einen offenen Wohnbereich mit einer voll ausgestatteten Kliiche mit modernen Geraten,
einem Essbereich flir gemeinsame Mahlzeiten und einem gemdtlichen Loungebereich mit direktem Zugang zur
Terrasse. Auf dieser Ebene befinden sich auBerdem ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche - ideal fur
Gaste oder Familienmitglieder.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Doppelzimmer, jeweils mit Einbauschranken, Klimaanlage und eigenem Balkon,
auf dem Sie lhren Morgenkaffee mit Blick auf die umliegende Landschaft genieBen kénnen. Beide Schlafzimmer
verfugen Uber ein eigenes Badezimmer, was Privatsphare und Komfort flr alle Bewohner gewahrleistet.

Im AuBenbereich bietet das Anwesen einen privaten Swimmingpool, umgeben von grozligigen Sonnenterrassen, ideal
zum Entspannen im warmen kretischen Sommer. Mehrere Wohn- und Essbereiche im Freien bieten ideale
Voraussetzungen flr geselliges Beisammensein oder einfach zum GenieRRen der ruhigen Umgebung.

Die Villa liegt hervorragend, nur 60 Gehminuten vom Ufer des Kournas-Sees, Kretas einzigem SuBwassersee, entfernt.
Hier kdnnen Sie schwimmen und Wassersport treiben. Mehrere ausgezeichnete Tavernen und kleine Geschafte mit
authentischer kretischer Kiiche und Produkten des taglichen Bedarfs sind bequem in 2-3 Gehminuten erreichbar. Die
Sandstrande von Georgioupolis sind nur 8 Autominuten entfernt, wahrend die Stadte Chania und Rethymno in jeweils
etwa 30 Autominuten erreichbar sind.

Die Villa ist mit hochwertigen Aluminiumtiren und -fenstern ausgestattet und bietet hervorragende Isolierung und
Sicherheit. Das Anwesen ist komplett ausgestattet mit Zentralheizungsradiatoren (ohne Heizkessel) fur die kihleren
Monate und einer Klimaanlage fur den Sommerkomfort und eignet sich somit flr die ganzjahrige Nutzung. Das Haus ist
vollstandig mébliert und kann sofort als Dauerwohnsitz, Ferienhaus oder Mietobjekt bezogen werden.

Mit ihrer Kombination aus praktischen Wohnradumen, privaten AulRenbereichen und einer der besten Lagen in der Nahe
des Kournas-Sees bietet diese Villa ein auBergewdhnliches Preis-Leistungs-Verhaltnis. Die Mdglichkeit, den See,
Tavernen und Geschafte zu Ful8 zu erreichen und gleichzeitig absolute Privatsphare zu wahren, macht diese Villa zu
einem seltenen Fund in dieser beliebten Gegend. Besichtigungen werden dringend empfohlen, um sowohl das
Anwesen als auch seine hervorragende Lage voll und ganz zu wirdigen.

Hier das Besichtigungs-Video:
https://youtu.be/nL9V5alg2mY
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Flachen

Wohnflache 108 m?

Grundstucksflache 220 m?

Zimmer insgesamt 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Etagen 2

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 2006

Dachform Satteldach
Ausstattung

Heizungsart Zentralheizung

Bodenbelag Fliesen

Badausstattung Badewanne, Fenster

Kiche Einbaukiiche, Offene Kiiche
\/ Klimaanlage ‘/ Meerblick \/ Swimmingpool

v Zentralheizung
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Lage & Infrastruktur

Kournas ist ein beliebtes, traditionelles Dorf, das etwa 25 km von der Stadt Rethymno und 45 km von Chania entfernt
liegt. Es liegt auf einem HUgel mit Blick auf den Kournas-See. Der Kournas-See ist mit einem Umfang von 3,5 km relativ
groR und der einzige naturliche SiBwassersee auf Kreta.

https://youtu.be/IrmtJUkC)Xk?siyuavt8cEGLgDG60C
Kournas - Chania - Kreta - von oben - 4K Drohnenvideo

Ausblick Meerblick
Preise
Kaufpreis 330.000 €
Kauferprovision 3,1 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Energieausweis
Energieausweis-Art Verbrauch
Warmwasser im .

. nein
Energieverbrauch enthalten
Energieeffizienzklasse H
Baujahr (Energieausweis) 2006
Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen
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Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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