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MIT VIDEO! Kreta, Katsikia: Villa und Gastehaus mit
fantastischem Ausblick in der Nahe von Agios
Nikolaos zu verkaufen

5% S-HAGN52h 5 420 m? [ 697 m = 10

Objektnummer Wohnflache Grundstucksflache Zimmer
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Die Immobilie

Luxuriose Villa und Gastehaus in der Region Katsikia, nur 3 Fahrminuten von der Stadt und den Stranden entfernt, in
erhdéhter Lage mit atemberaubendem Blick auf die Mirabello-Bucht.

Das gesamte Grundstick umfasst 697 m?2.
Das Haupthaus mit 380 m2 Wohnflache erstreckt sich Uber drei Ebenen auf einem Teil des 697 m? groRen Grundstlicks.

Es bietet:

2 Wohnzimmer, eines davon mit Kamin,

2 voll ausgestattete Kichen,

3 groRe Schlafzimmer,

2 kleinere Schlafzimmer,

2 Badezimmer,

2 Duschbader,

ein Ankleidezimmer,

einen Hauswirtschaftsraum,

ein 30 m?2 groRes Dachgeschoss,

Balkon und Terrassen mit Rolltoren.

Unter einer schragen, kathedralenartigen Holzdecke befindet sich eine Galerie, die als zusatzlicher Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden kann.

Jede Etage verfugt Uber einen separaten Eingang, sodass das Haus bei Bedarf in unabhangige Apartments unterteilt
werden kann.

Das Haus verfligt Uber eine Zentralheizung (mit separater Heizung fur jede Etage) sowie eine Klimaanlage.
Hinter dem Haus befindet sich ein Abstellraum.

Das zweite Haus auf diesem Grundstick ist 53 m2 grof8 und im traditionellen griechischen Inselstil mit Holzdecken
erbaut. Es befindet sich auf demselben Teil des Grundsticks wie das Haupthaus.

Es umfasst:

ein Wohnzimmer mit Kamin,
eine voll ausgestattete Kiche,
ein Schlafzimmer und

ein Duschbad.

Es verfugt Uber eine Zentralheizung, die mit dem Haupthaus verbunden, aber unabhangig ist.
Parkplatz fur 4 Autos.

Es besteht die Moglichkeit, das Anwesen zusammen mit dem benachbarten Haus (85 m?) auf einem 542 m?2 grofSen
Privatgrundstick zu erwerben. Auf diesem Grundstlck besteht die Méglichkeit, gegen eine zusatzliche Gebuhr von
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500.000 Euro ein weiteres Haus mit bis zu 150 m? Wohnflache zu errichten.

HIER DAS IMMOBILIEN BESICHTIGUNGS VIDEO:
https://youtu.be/vwXGTXvsBE4

Flachen

Wohnflache 420 m?
Grundstucksflache 697 m?
Zimmer insgesamt 10
Schlafzimmer 6
Badezimmer 5

Etagen 3
Einliegerwohnung ja
Stellplatzart Freiplatz

Zustand & ErschlieBung

Dachform Walmdach

Ausstattung

Art der Ausstattung luxurios

Heizungsart Zentralheizung

Bodenbelag Fliesen, Parkett

Badausstattung Dusche, Badewanne, Fenster

\/Abstellraum \/Einliegerwohnung \/Gartennutzung
\/Kamin \/Klimaanlage /Meerblick
/Swimmingpool /Zentralheizung
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Lage & Infrastruktur

Katsikia (PLZ 721 00) - Ruhige Wohngegend vor den Toren von Agios Nikolaos

Lage & Umgebung Katsikia ist eine kleine Ortschaft, die direkt an die sudostlichen Auslaufer der Stadt Agios Nikolaos
angrenzt. Die Lage bietet das Beste aus beiden Welten: die Ruhe und den Platz einer landlichen Umgebung, kombiniert
mit der unmittelbaren Nahe zum lebendigen Zentrum von Agios Nikolaos. Von hier aus genielSt man oft einen
wunderschonen Blick auf die Mirabello-Bucht und die umliegende Hugellandschaft. Eine Immobilie auf Kreta in Katsikia
ist ideal fur all jene, die eine entspannte Wohngegend suchen, aber nicht auf die Vorziige des Stadtlebens verzichten
mochten.

Charakter & Lebensgefiihl Das Leben in Katsikia ist deutlich ruhiger als in der belebten Innenstadt von Agios Nikolaos.
Es ist eine bevorzugte Wohngegend, in der sich vorwiegend Einheimische niedergelassen haben. Hier findet man eine
freundliche und familidare Atmosphare. Die Nahe zur Stadt sorgt daflir, dass Supermarkte, Schulen, Cafés und
Restaurants bequem erreichbar sind.

Verkehr & Infrastruktur Katsikia ist hervorragend an die HauptverkehrsstraRen angebunden, was die Fortbewegung
sehr einfach macht.

Agios Nikolaos (Zentrum): ca. 3,7 km entfernt, ca. 9 Minuten Fahrzeit.

lerapetra (Zentrum): ca. 37,2 km entfernt, ca. 43 Minuten Fahrzeit.

Heraklion (Zentrum): ca. 63,7 km entfernt, ca. 1 Stunde, 3 Minuten Fahrzeit.

Sitia (Zentrum): ca. 68,7 km entfernt, ca. 1 Stunde, 20 Minuten Fahrzeit.

Natur & Ausflugsziele in der ndheren Umgebung Die Strande von Agios Nikolaos und die Kiste der Mirabello-Bucht sind
nur wenige Minuten entfernt. Ob es sich um den Sandstrand von Ammoudara, den Stadtstrand von Agios Nikolaos oder
die verborgenen Buchten in der Umgebung handelt - die Auswahl ist groR. Fur Ausflige ins Landesinnere oder an die
SudkuUste Kretas, etwa nach lerapetra, ist Katsikia ein sehr guter Ausgangspunkt.

Immobilien & Standortpotential - Attraktive Wohnlage mit Meerblick Der Immobilienmarkt in Katsikia ist sehr gefragt,
insbesondere fiir Menschen, die eine dauerhafte Residenz in der Nahe von Agios Nikolaos suchen. Es gibt ein gutes
Angebot an Hausern, Wohnungen und Grundsticken auf Kreta, oft mit Meerblick. Die Gegend ist auch flur
Neubauprojekte interessant, da sie eine stabile Nachfrage nach Wohnraum aufweist. Als Spezialisten fir Immobilien
aus Kreta unterstitzen wir von Schmidbauer Immobilien Kreta Sie gerne bei der Suche nach lhrem neuen Zuhause in
dieser begehrten Region.

Fazit Katsikia ist eine ideale Wohnlage flr all jene, die die Vorzlge einer lebendigen Stadt in Reichweite haben
mochten, aber gleichzeitig die Ruhe einer landlicheren Umgebung schatzen. Die Nahe zu Agios Nikolaos und die
wunderschéne Aussicht machen es zu einem der begehrtesten Standorte fir den Kauf von Immobilien auf Kreta.

Ausblick Meerblick
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Preise

Kaufpreis 1.850.000 €

Kauferprovision 2,48 % (inklusive MwSt.) vom Verkaufspreis
Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf

Energieeffizienzklasse H

Energieausweis-Jahrgang nicht verfugbar
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Impressionen

https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-
von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/



https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/
https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/

Schmidbauer Immobilien Kreta
MIT VIDEO! Kreta, Katsikia: Villa und Gastehaus mit fantastischem Ausblick in der Nahe von Agios Nikolaos zu verkaufen

https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-
von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/



https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/
https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/

Schmidbauer Immobilien Kreta
MIT VIDEO! Kreta, Katsikia: Villa und Gastehaus mit fantastischem Ausblick in der Nahe von Agios Nikolaos zu verkaufen

https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-
von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/



https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/
https://griechenland-kreta.immobilien/immobilien/mit-video-kreta-katsikia-villa-und-gaestehaus-mit-fantastischem-ausblick-in-der-naehe-von-agios-nikolaos-zu-verkaufen/

Schmidbauer Immobilien Kreta
MIT VIDEO! Kreta, Katsikia: Villa und Gastehaus mit fantastischem Ausblick in der Nahe von Agios Nikolaos zu verkaufen

Kontakt

Oskar Josef Schmidbauer

SCHMIDBAUER

Adlerstrasse 2, 84100 Niederaichbach

E-Mail info@schmidbauer.immobilien
Telefon +49 8702 4939900

Mobil +49 1523 4160531

Fax +49 8702 4939901

Weitere https://griechenland-
Informationen kreta.immobilien/
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